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I. PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU
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Kategoria obiektu: XVIIl - Budynek magazynowy
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Nr karty opracowania

1. Strona tytutowa -1-
Spis tresci -2-
Zawarto$¢ czesci opisowej
1. Przedmiot zamierzenia budowlanego -3-
2. Istniejgcy stan zagospodarowania dziatki -3-
3. Projektowane zagospodarowanie dziatki -3-
4. Zestawienie powierzchni -5-
5. Informacije i dane -5-
6. Dane dotyczgce warunkéw ochrony przeciwpozarowe;j -8-
7. Dodatkowe dane -8-
8. Informacje o obszarze oddziatywania obiektu -8-
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Niniejszy projekt chroniony jest zgodnie z ustawg o prawie autorskim i prawach pokrewnych z dnia 04-02-1994 r.
Wprowadzanie zmian do niniejszego projektu bez wiedzy i zgody autora projektu jest zabronione.
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CZESC OPISOWA
PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1. Przedmiot zamierzenia budowlanego
Przedmiotem niniejszego opracowania jest projekt zagospodarowania terenu dla
inwestycji ,PRZEBUDOWA, ROZBUDOWA, NADBUDOWA | ZMIANA SPOSOBU
UYTKOWANIA BUDYNKU GOSPODARCZEGO NA MAGAZYN OC | OL" na
terenie dziatki nr 91/4 i 88/36 obreb Wiecbork, gmina Wiecbork. Budynek
zakwalifikowany do XVIII kategorii obiektu budowlanego.

2. Istniejgcy stan zagospodarowania terenu

Dziatki objete opracowaniem sg obecnie czesSciowo zabudowane — budynkiem
gospodarczym objetym opracowaniem, drogi i place utwardzone, inne budowle
oraz zielen. Na dziatkach znajdujg sie przytacza i instalacje zewnetrzne zasilajgce
budynki w tym elektroenergetyczne, wodociggowe, kanalizacji sanitarnej i
telekomunikacyjne. Budynek gospodarczy objety opracowaniem posiada tylko
przytacze wodociggowe. W ramach inwestycji projektuje si¢ rozbudowe oraz
czesciowg rozbiorke budynku, rozbiérke ogrodzenia kolidujgcego z rozbudowg
zgodnie z rysunkiem P1, projektuje sie nowe utwardzenia w tym miejsce na
kontenery zamykane, zbiornik na nieczystosci ptynne 9,6m3 oraz przebudowe
przytagcza wodociggowego wg odrebnego opracowania oraz przylgcze
elektroenergetyczne wg odrebnego opracowania.

3. Projektowane zagospodarowanie terenu
Na projekcie zagospodarowania terenu zaznaczono nastgpujgce elementy:

- budynek gospodarczy objety opracowaniem, w tym zmiang sposobu
uzytkowania na magazynowy, wraz z projektowang rozbudowsg i czgsciowg
jego rozbiérka

- projektowane utwardzenia w tym utwardzony plac na kontenery zamykane

- projektowana instalacja kanalizacji sanitarnej wraz z szczelnym zbiornikiem na
nieczystosci ptynne 9,6m?3

- projektowana przebudowa przylacza wodociggowego wg odrebnego
opracowania

- projektowane przytgcze elektroenergetyczne wg odrebnego opracowania wraz
z wewnetrzng linig zasilajgcg

- projektowana strefa z krzewami, 2 tawki parkowe z oparciem, kosz na smieci

- zielen

- miejsca postojowe - istniejace

a. Urzadzenia budowlane zwigzane z obiektami budowlanymi

- przytacze elektryczne eN brak — projektowane wg odrebnego opracowania

wraz z instalacjg;

Niniejszy projekt chroniony jest zgodnie z ustawg o prawie autorskim i prawach pokrewnych z dnia 04-02-1994 r.
Wprowadzanie zmian do niniejszego projektu bez wiedzy i zgody autora projektu jest zabronione.
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- przytgcze wodociggowe woD25c istniejace do przebudowy wg odrebnego
opracowania;

- projektowana instalacja kanalizacji sanitarnej ks160 wraz z szczelnym
zbiornikiem na nieczystosci ptynne 9,6m3.

b. Sposéb odprowadzenia lub oczyszczania $ciekéw
Odprowadzenie $ciekow do projektowanego szczelnego zbiornika na
nieczystosci ptynne o pojemnosci 9,6m?, poprzez projektowang zewnetrzng
instalacje kanalizacji sanitarnej zgodnie z projektem technicznym.

c. Ukiad komunikacyjny
Projektowane utwardzenia w nawigzaniu do uktadu istniejacego. Projektuje sie
utwardzenie terenu o szeroko$ci 2,0 m przed budynkiem oraz droge dojazdowa,
plac utwardzony i placu na kontenery zamykane, opaske o szer. 50 cm wokot
budynku.
Warstwy utwardzenia terenu — przekréj przez nawierzchni¢ chodnikow:
- warstwa $cieralna z kostki betonowej gr. 8cm
- podsypka piaskowo — cementowa 1:4 gr. 5cm
- podbudowa zasadnicza z kruszywa famanego 0/31,5 stabilizowanego
mechanicznie lub naturalnego stabilizowanego mechanicznie lub ttucznia
kamiennego gr. 15 cm
- zageszczona podsypka piaskowo-cementowa gr. 20 cm

d. Sposoéb dostepu do drogi publicznej
Dostep do drogi publicznej (dz. nr 88/4) istniejacym zjazdem — bez zmian.

e. Parametry techniczne sieci i urzadzen uzbrojenia terenu
Sie¢ elektroenergetyczna na terenie dziatki 95/6 i 88/36.
Sie¢ wodociggowa woD i woD25 na terenie dziatki 88/34.
Sie¢ kanalizacji sanitarnej ks200 na terenie dziatki 88/36.

f. Uksztattowanie terenu i uktad zieleni
Teren dziatki pochylony w kierunku boku dziatki, w kierunku dziatki nr ewid. 88/6.
Na dziatce zlokalizowana jest zielen w formie uporzadkowanych trawnikow i
zieleni niskiej. Nie projektuje sie wycinki drzew. Projektuje sie nasadzenia
krzewdw na projektowanym terenie rekreacyjnym, krzewy mrozoodporne —
- Berberys Thunbergia wys. sadzonki 60-90 cm, sztuk 4
- Pieciornik krzewiasty wys. sadzonki 10-20cm, sztuk 4
- Forsycja wys. sadzonki 40-90 cm, sztuk 4
- Hortensja bukietowa mrozoodporna, wys. sadzonki 40-60 cm, sztuk 4.
Teren ograniczony obrzezami betonowymi, nalezy wykona¢ nawierzchnie
trawiasta.

Niniejszy projekt chroniony jest zgodnie z ustawg o prawie autorskim i prawach pokrewnych z dnia 04-02-1994 r.
Wprowadzanie zmian do niniejszego projektu bez wiedzy i zgody autora projektu jest zabronione.
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4. Zestawienie powierzchni
Powierzchnia budynku gospodarczego przed inwestycja: 198,00 m?
Powierzchnia rozbiérki bud. w ramach inwestycji: 58,30 m?
Powierzchnia rozbudowy bud. w ramach inwestycji: 112,20 m?
Powierzchnia bud. magazynowego po inwestycji: 251,90 m?
Powierzchnia catkowita terenu inwestycji 3 804,00 m? =100,0 %
a) Powierzchnia zabudowy projektowania i istniejaca:
- proj. budynek magazynowy 251,90 m? = 6,62 %
- ist. zabudowa poza opracowaniem 62,34 m? = 1,64 %
b) Powierzchnia drég, parkingdw, placéw i chodnikow:
- istniejace place utwardzone: 278,15 m?= 7,31 %
- projektowane place utwardzone: 304,02 m? = 7,99 %
c) Powierzchnia biologicznie czynna:
- powierzchnia biologicznie czynna: 2 907,59 m? =76,44 %

d) Powierzchnia innych czesci terenu niezbednych do sprawdzenia zgodnosci z
ustaleniami miejscowego planu lub decyzji WZ:

- udziat powierzchni zabudowy do 8,26% - projektowana 8,26% - spetnione

- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy do 0,12 - projektowana 0,12 - spetnione

- nadziemna intensywno$¢ zabudowy od 0,06 do 0,12 - projektowana 0,12 -
spetnione

- minimum 50% powierzchni terenu w formie biologicznie czynnej - proj. 76,44%

. Informacje i dane

a. O rodzaju ograniczen i zakazéw w zabudowie i zagospodarowaniu terenu
wynikajagce z aktéow prawa miejscowego lub decyzji o warunkach
zabudowy:

Analiza zgodnosci z zapisami decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego

SB.6733.5.2026 dla zmiany zagospodarowania terenu polegajacej na rozbudowie,

przebudowie i zmianie sposobu uzytkowania budynku gospodarczego na

magazyn obrony cywilnej i ochrony ludnosci, na terenie dziatek nr 91/4 i 88/36 ob.

1 m. Wiecbork.

W decyzji ustala sie:

1) Infrastruktura techniczna (infrastruktura obronna) — spetnione;

2) Dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe, nadbudowe budynku gospodarczego —

spetnione;

3) Dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania budynku gospodarczego na

magazyn obrony cywilnej i ochrony ludnosci — spetnione;

4) Budynek do dwoch kondygnacji nadziemnych — projektowany budynek o dwaéch

kondygnacjach nadziemnych - spetnione;

5) Wysokos$¢ projektowanej inwestycji do 8 m — wysoko$¢ budynku 7,80 m —

spetnione;

Niniejszy projekt chroniony jest zgodnie z ustawg o prawie autorskim i prawach pokrewnych z dnia 04-02-1994 r.
Wprowadzanie zmian do niniejszego projektu bez wiedzy i zgody autora projektu jest zabronione.
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6) Szerokos¢ elewacji frontowej rozbudowy do 26 m — projektowany budynek o
szerokosci elewaciji frontowej réwnej 25,19 m — spetnione;

7) Geometria dachu — dach dwuspadowy o kgcie nachylenia od 15° do 20° — dach
projektowanego budynku dwuspadowym, o kacie nachylenia 15 stopnie -
spetnione;

8) dopuszcza sie wykonanie utwardzenia terenu, montaz matej architektury oraz
wykonanie zieleni ozdobnej - spetnione;

9) Udziat powierzchni zabudowy do 8,26% — udziat powierzchni zabudowy
wynosi¢ bedzie 8,26% — spetnione;

10) Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy do 0,12 — projektowana intensywnosc¢
zabudowy 0,12 - spetnione;

11) Nadziemna Intensywno$¢ zabudowy od 0,06 do 0,12 - projektowana
intensywnos¢ zabudowy 0,12 - spetnione;

12) Minimum 50% powierzchni terenu nalezy zachowaé w formie biologicznie
czynnej — projektuje sie 72,28 % powierzchni biologicznie czynnej — spetnione;

13) Linia zabudowy — nieprzekraczalna linia zabudowy dla obiektéw kubaturowych
— spetione;

14) Zaopatrzenie w energie elektryczng — z projektowanego przylgcza do sieci
elektroenergetycznej - spetnione;

15) Zaopatrzenie w wode — z istniejgcego przytgcza do sieci wodociggowej —
spefnione;

16) Sposoéb odprowadzania $ciekéw - do szczelnego wybieralnego zbiornika na
nieczystosci ptynne — spetnione;

17) Sposoéb gospodarowania odpadami — nalezy zapewni¢ utrzymanie porzadku i
czystosci przez korzystanie z urzadzen stuzgcych do zbierania odpadéw
komunalnych w sposéb umozliwiajgcy ich segregacje — spetnione;

18) Sposodb odprowadzania woéd opadowych i roztopowych — wody opadowe i
roztopowe z obiektéw kubaturowych odprowadzaé powierzchniowo— spetnione;
19) Zaopatrzenie w energie cieplng — dopuszcza sie wykorzystanie urzgdzen
zasilanych biomasa, gazem LPG, olejem opatowym, OZE w tym pompa ciepfa,
fotowoltaika, z zachowaniem normatywnych wartosci emisji spalin do atmosfery, -
wybrano powietrzng pompe ciepta wraz z fotowoltaika - spetnione

20) Dostep do drogi publicznej — obstuga komunikacyjna terenu z publicznej drogi
gminnej (dz. nr 88/4 ob. 1 m. Wiecbork) — spetnione;

b. Ochrona konserwatorska:

Planowana inwestycja jest zlokalizowana w strefie "B" ochrony konserwatorskie;j.
Projekt nie wymaga uzgodnienia z Kujawsko-Pomorskim Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkéw. Zgodnie z ustawg z dnia 23.07.2003 r. o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami, kto w trakcie prowadzenia robo6t budowlanych
lub ziemnych, odkryt przedmiot, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on
zabytkiem, jest obowigzany: wstrzymaé wszelkie roboty moggce uszkodzi¢ lub

Niniejszy projekt chroniony jest zgodnie z ustawg o prawie autorskim i prawach pokrewnych z dnia 04-02-1994 r.
Wprowadzanie zmian do niniejszego projektu bez wiedzy i zgody autora projektu jest zabronione.
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zniszczy¢ odkryte przedmioty, zabezpieczyé, przy uzyciu dostepnych srodkéw, ten
przedmiot i miejsce jego odkrycia, niezwtocznie zawiadomic o tym Wolewodzklego
Konserwatora Zabytkéw, a jesli nie jest to mozliwe, Burmistrza.

c. Okreslajace wptyw eksploatacji gérniczej na dziatke lub teren

Dziatka nie znajduje sie na terenie eksploatacji goérniczych w rozumieniu ustawy z
dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i goérnicze (Dz. U. z 2017 r., poz. 2126
ze zm.) i tym samym obszar ten nie jest narazony na szkodliwe wptywy robdt
gorniczych.

d. O charakterze, cechach istniejacych i przewidywanych zagrozen dla
srodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikéw projektowanych
obiektow budowlanych i ich otoczenia

Planowana inwestycja zostata zaprojektowana w spos6b okreslony w przepisach
techniczno — budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy techniczne;j,
zapewniajgc spetnienie wymagan dotyczacych bezpieczenstwa pozarowego,
bezpieczenstwa konstrukcji, bezpieczenstwa uzytkowania, odpowiednich
warunkéw higienicznych i zdrowotnych oraz ochrony $rodowiska, ochrony przed
hatasem i drganiami, oszczednos$ci energii i odpowiednej izolacyjnosci cieplnej
przegrod.

Planowana inwestycja nie zalicza sie do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco

oddziatywa¢ na Srodowisko, bowiem nie jest ujeta w Rozporzadzeniu Rady

Ministrow z dnia 09.11.2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco

oddziatywaé¢ na $rodowisko (Dz.U. z 2019 r., poz. 1839), w zwigzku, z czym nie

wymaga przeprowadzenia postepowania w sprawie oceny oddziatywania na

Srodowisko.

Projektowana inwestycja nie bedzie miata ujemnego wplywu na $rodowisko.

Odpady state skfadowane bedg w specjalnie do tego celu przeznaczonych

kontenerach zamykanych, z uwzglednieniem segregacji i okresowo wywozone w

miejsce wskazane przez gmine.

Projektowana inwestycja nie narusza interesu o0s6b trzecich w rozumieniu

przepiséw prawa budowlanego. Projektowana inwestycja nie bedzie powodowata

zalewania lub podsigkania nieruchomosci sgsiednich. Rozprowadzenie woéd
opadowych na teren dziatki nie spowoduje zaktdécen stosunkéw wodnych na
gruntach przylegtych. Projektowana inwestycja nie pozbawia nieruchomosci
sasiednich dostepu do drogi publicznej. Planowana inwestycja nie ogranicza
dotychczasowej funkcji zagospodarowania terenu wystepujgcych na dziatkach

sasiednich. Dla zatozonego programu uzytkowego, nie wystepuje zwigzana z

eksploatacjg budynku emisja hatasu, wibracji i promieniowania w tym jonizujgcego

jak réwniez nie powstaje pole elektromagnetyczne czy inne zaktdcenia.

Charakter, program uzytkowy i wielko$¢ budynku oraz sposéb jego posadowienia

— nie wptywa negatywnie na istniejgcy drzewostan, powierzchnie ziemi, glebe oraz

wody powierzchniowe i podziemne.

Niniejszy projekt chroniony jest zgodnie z ustawg o prawie autorskim i prawach pokrewnych z dnia 04-02-1994 r.
Wprowadzanie zmian do niniejszego projektu bez wiedzy i zgody autora projektu jest zabronione.
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6. Warunki ochrony przeciwpozarowej

Uktad drog kotowych jest dogodny dla dojazdu wozéw strazy pozarnej w obrebie
usytuowanego budynku.
— obiekt stanowi jedng strefe pozarowg PM, Q < 500 MJ/m?
— gtéwny wytgcznik prgdu na zewnatrz budynku
— kategoria odpornosci ogniowej D
— wszystkie elementy drewniane zabezpieczy¢ Srodkami  solnymi
ekologicznymi, ognioodpornymi (Fobos, Pyrochron) zgodnie z wytycznymi
zawartymi w projekcie
— zapewniono przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode¢ zgodnie z
wymaganiami aktualnie obowigzujgcych przepiséw z istniejgcego hydrantu
zewnetrznego w odlegtosci 46 i 70 m
— Zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z
dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode
oraz drég pozarowych (Dz.U.Nr 124 poz.1030) dla danego budynkow nie
ma obowigzku doprowadzenia drogi pozarowe;.
Petny opis rozwigzan ochrony przeciwpozarowej znajduje si¢ w pkt. 13 projektu
architektoniczno — budowlanego.

7. Dodatkowe dane wynikajace ze specyfiki, charakteru i stopnia
skomplikowania obiektu budowlanego lub robét budowlanych

Budynek magazynowy posadowiony bezposrednio na fawach fundamentowych na
gruncie nosnym. Budynek wykonany w technologii tradycyjnej murowane;j
przekryty dachem dwuspadowym. Budynek pietrowy, niepodpiwniczony, strop z
ptyt strunobetonowych.

Bryta budynku zwarta dostosowana do sagsiedniej zabudowy.

8. Informacja o obszarze oddziatywania

Na podstawie art. 20 ust. 1 punkt 1c) Prawa budowlanego oraz na podstawie
przepiséw odrebnych okreslono obszar oddziatywania obiektow:

Element Podstawa
zagospodarowania formalno - Obszar oddziatywania Uwagi
terenu prawna
t:\rt. i?jnia Budynek usytuowany zgodnie z
Budynek uzs1 (;’;y,l 985r nieprzekraczalng linig zabudowy -brak )
magazynowy o. drégach ' oddziatywania na dziatki sgsiednie.
publicznych

Niniejszy projekt chroniony jest zgodnie z ustawg o prawie autorskim i prawach pokrewnych z dnia 04-02-1994 r.
Wprowadzanie zmian do niniejszego projektu bez wiedzy i zgody autora projektu jest zabronione.
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Docelowo budynek usytuowany z
zachowaniem wymaganych odlegtosci oraz
innych warunkéw, budynek usytuowany z

§12, §13, zachowaniem min.3 m od granic z
§60, §271- dziatkami sgsiednimi -
273 RM.l.w brak oddziatywania na dziatki sgsiednie.
sprawie Sciana budynku przeznaczona do rozbiorki )
warunkoéw na granicy z dziatkg nr 91/3 —

technicznych | oddziatywanie na dziatke, Sciana budynku
przeznaczona do rozbiorki w odlegto$ci
1,2m od granicy z dziatkg 95/6 —

oddziatywanie na dziatke. N
Odpady state gromadzone w kq_ntene;@% Zell Grasyna <:mr_zyrfsk"-;<aja
§23 uwzglednieniem segregacji. Bra upre [IAN-Kz-72{0/142 {}E
Projektowany plac R.M.I. w oddziatywania na dziatki sasiednie.vﬁ’pl{_,jill T T & Hemym
na kontenery sprawie zlokalizowano zgodnie z WymaganyMiicx il AzcRirekibw Kpoia0105
zamykane warunkow odlegto$ciami min. 3 m od granicy dziatkj S -
technicznych | oraz 10 m od okien i drzwi pomieszczen g |- ‘]”"' k.
pobyt ludzi d righin
| I a3 (0

Nr ewid. KP-g341

: . .. . . . . ! g r;/I\PO('j,;
Dla projektowanej inwestycji przeanalizowano nastepujgce rodzaje oddziatywania: B

Podstawa formalno -

Rodzaj oddziatywania Obszar oddziatywania

prawna
Brofiisniowanie §13 i §60 Zapevynlono n’aturalqe os$wietlenie
. . pomieszczen w projektowanym
stoneczne i R.M.I. w sprawie
zacienianie warunkow technicznych budynku oraz w budynkah na
dziatkach sgsiednich.
§1, §2 Zatgcznik, tabela | Planowana inwestycja nie wprowadza
1-4 RM.S. w nadmiernego hatasu do Srodowiska.
Emisja hatasu sprawie dopuszczalnych | Poziom hatasu ponizej 50db w dzien
poziomow hatasu w oraz 40db w nocy. Brak
Srodowisku oddziatywania na dziatki sgsiednie.
Zat. 1 R.M.S. w sprawie

W projektowanej inwestycji nie

Emmisja dopuszczalnych wystepuje emisja promieniowania
promieniowania poziomoéw pol ystepul ja p
elektromagnetycznego | elektromagnetycznych w elgktromagnetycgnggo. Brak
Smdesmialen oddziatywani na dziatki sgsiednie.

W projektowanej inwestycji nie

iale & LIEBsIEpolanil przewiduje sie wyrzutu substancji do

Ochrona powietrza informac;ji o Srodowisku i . : :
P 1ac) : powietrza. Brak oddziatywania na
jego ochronie . o
dziatki sasiednie. : Olejnik
Ustawa o udostepnianiu e rauneniyio wapd do oroekiowania
) . w v . . . L vana “obega g anymi bez ograniczen
Inne emisje informacji o Srodowisku i Brak oddziatywagpjgy: soccanos\shia i wrairesee sec
. 4 acjl | urzgdzen eickiryez ychrelektroenergetycmyc
jego ochronie nr KUP/0072|PWOE/08

Zatem uwzgledniajac indywidualne cechy obiektu, jego przeznaczenie i sposoéb
zagospodarowania terenu obszar oddziatywania inwestycji bedzie w_granicach

dziatek nr. ewid. 88/36 i 91/4, 91/3 i 95/6 obreb Wiecbork gmina Wiecbork.
o s A Tz o JATgS U
\ - = ~ T 9194 oy i1 PBrasictiol 7 7 .
: Hv‘e’:')’) R st (Cp[( %32/23/'236;”’7 i8F e tHgpusE Jendrvzejexak
upr. 5/02 . e ol - awanie robotami 07 3/PWOS
iy \ Sporzadrsite Aok g 073/PWO0OS/12
d ekt talacyjne) . By Yacji wod.-kag,, )
0 proje ) INEl baz ograniczét iy g]azowych .1’({, ik rabotami l)lldowlanymi
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Niniejszy projekt chroniony jest zgodnie z ustawa o prawie auto;skimyl|prawg9nd@gK5§{Nnygg %;Ign’l‘ '04"02-1994 r.

Wprowadzanie zmian do niniejszego projektu bez wiedzy i zgody autora prOJek{u Jé@ﬂ'ﬂ’é’ﬁronione.
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